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GRUPO IBOSA tiene como objetivo fundamental ofrecer siempre un
producto distinguido. Con ese fin, selecciona los mejores emplazamientos,
disefia cada promocion y exige siempre la maxima calidad a la hora de
ejecutar sus proyectos.

Si quiere saber mas sobre nosotros:
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§ Aviso Legal
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,POR QUE

STELLAE?

STELLAE es el singular proyecto que Grupo IBOSA convertira en realidad
en pleno corazon de Madrid. Este residencial contara con rasgos muy
singulares que le concederan un protagonismo sinigual en el barrio
Imperial, muy proximo a Madrid Rio y que a su vez, le convertiran en un
edificio Unico en la capital.

En un emplazamiento tan especial, castizo e inmejorable en el centro de
Madrid, como es el barrio Imperial, surge este espectacular proyecto que
auna todo lo necesario para satisfacer a la demanda mas exigente.

El proyecto de STELLAE ha sido redactado por el prestigioso estudio de
Arquitectura de Cano y Escario, en colaboracion con el Departamento
de Arquitectura de Grupo IBOSA, quienes han hecho una fuerte apuesta
pPOr una arquitectura elegante, limpia y singular con lineas muy cuidadas.
Su imagen, siguiendo la linea habitual de los proyectos de Grupo IBOSA,
tendra toques de vanguardia y una volumetria muy personal en la que
destaca la curvatura de las fachadas.

STELLAE esta concebido conlamaxima de mejorar la calidad de vida de sus
propietarios. Cuenta con un impactante disefio, en el que la disposicion
de los volumenes arquitecténicos consigue que las viviendas posean
las mejores orientaciones y cuenten con amplias terrazas.

El proyecto albergara viviendas de 1 a 4 dormitorios, con plaza de garaje
y trastero. Los amplios espacios con los que contara el residencial,
permitiran a los propietarios poder disfrutar de su tiempo libre sin tener
que salir de casa y con total seguridad.

Fruto de nuestra preocupacion por la sostenibilidad, este proyecto
optara al reconocido Certificado Breeam y se emplearan energias
renovables. Esto conllevara importantes ahorros, tanto energéticos como
economicos, en el mantenimiento futuro de cada vivienda.
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‘, UBICACION?

MUSEO EL l
NACIONAL RETIRO
n DEL PRADO , . ‘ o
_ STELLAE estara ubicado en la mejor zona del nuevo ambito Mahou-
@ Calderdn, con unas vistas inmejorables de Madrid Rio y del nuevo parque
m;
1 MADRID - - que se esta desarrollando en el ambito.
' JARDIN
CENTRO BOTANICO . : , , -
El barrio Imperial es una zona consolidada con multitud de servicios y las
. mejores zonas de ocio de la capital. Este emplazamiento proximo a la
d . prolongacion de Madrid Rio y a un paso del centro historico de Madrid, son
EL RASTRO l MERCADO SAN MUSEO ESTACION
S TELLAE FERNANDO Egm DE ATOCHA caracteristicas que dotan a STELLAE de una inmejorable calidad de vida.

IMPERIAL RID

1

Vivir en pleno corazon de Madrid te ofrece oportunidades unicas adaptadas

o

PUERTA DE
TOLEDO

a tu estilo de vida: hacer gjercicio mientras recorres la Ribera del Manzanares
al atardecer, disfrutar de una cena en uno de los restaurantes de moda de La
A @ Latina o dar un agradable paseo por el Madrid mas castizo en la zona de los
& ' Austrias, son ejemplos de las actividades que podras realizar comodamente

desde tu casa.

MBEEO Vivir en STELLAE te brinda ademas, la oportunidad de estrenar nuevas calles,
FERROCARRIL nuevos pargues, nuevas dotaciones y, por supuesto, una nueva casa en una

de las mejores zonas de la capital para relajarse y hacer deporte.

Por otro lado, los nudos de comunicacion desde la promocion son multiples,

PARQUE SAN ISIDRO | \
~

~ contando con varias lineas de autobus y metro en las proximidades, asi como
=N un comodo acceso a la M-30 utilizando el transporte privado.
< o A i i .
Centro Centro Hospital o Centro lalesi
educativo Supermercado deportivo centro de salud comercial giesia




/POR QUE STELLAE

NO ES SOLO . B G e

Porgue vivir en STELLAE es disfrutar de la naturaleza, la
tranquilidad, el relax y de sentir el privilegio de residir en un
espacio perfecto en pleno corazon de Madrid.

Las casas crecen atraves de todos los servicios que te ofrecen:
tanto dentro como fuera de ella. Fuera de ella porque tiene
una ubicacion estratégica, al lado de Madrid Rio y del centro
de la ciudad con todos sus servicios. Dentro de ella porque
todas las amenities que te va a proporcionar STELLAE van a
hacer que tu vida sea mucho mas facil.




LONAS COMUNES

EXCLUSIVAS

Stellae estd formado por espectaculares y amplias viviendas de 1 a 4 dormitorios, con garaje y trastero incluido en el precio. Ademas, cuenta con
amplios servicios comunes para que disfrutar del tiempo libre sea aun mas facil para ti y puedas hacerlo sin tener gue salir de casa.

Stellae cuenta con la mayor variedad de servicios comunes del ambitos, conocelas:

| ZONA CHILL
| GASTROTECA CLIMATIZADA

o i g,

| PISCINA COMUNITARIA

| GIMNASIO EQUIPADO
| SPA CENTER

| AREA DE LAVANDERIA
COMUNITARIA

| ESTACIONAMIENTO

| CO-WORKING DE BICICLETAS
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LA FELICIDAD

ESTA EN TU CASA

Desde Grupo IBOSA, hemos diseflado un proyecto residencial
que responde a los deseos y necesidades de cada propietario
y de su estilo de vida. Por eso, seas como seas, en STELLAE tu
casa se convertira en un lugar donde sentirte completamente
libre y pensado especialmente para ti.

Queremos gue en tu nuevo hogar comiences a escribir una
nueva historia y que, desde elmomento en el que pises tu casa,
te enamores de ella. Por ello, cada vivienda tendra amplias y
luminosas estancias, para que puedas llenarlas de vida.

Y ahora mas que nunca, sabemos que la vida esta en las
terrazas. Por eso en STELLAE, los salones y sus grandes
ventanales se amplian hacia las espaciosas terrazas. Terrazas
espectaculares para poder disfrutar de las mejores veladas
al aire libre, saborear el verdadero placer de un desayuno
sintiendo el aire fresco o descubrir desde la comodidad de tu
casa, la magia de una noche estrellada.

Y todo sin salir de tu casa, porque a partir de ahora, la felicidad
la encontraras dentro de ella.



DIFERENTE Y

SINGULAR

Los detalles con los que se ha disefiado Stellae, lo convertiran
en un residencial de referencia, que brillard por dentro

y también por fuera, en el que vivir sera un suefio hecho
realidad.

Su fachada destaca por tener un disefio moderno,

vanguardista y lineas arquitectonicas minimalistas. A la hora
de disenar este proyecto se ha trazado una volumetria muy
especial, haciendo resaltar la curvaturas de las terrazas vy
creando un edificio con identidad propia identidad propia.

Aviso Legal: Todas las imagenes aqui contenidas forman parte del anteproyecto en desarrollo y podran ser modificadas por exigencias de
orden técnico, juridico o comercial de la direccion facultativa o autoridad competente. Imdgenes no contractuales y meramente ilustrativas.
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TU HOGAR,

TU ESPACIO

En el interior de las viviendas, las depuradas lineas
arquitectonicas dibujan espaciosas estancias, donde vivir el
dia adia sera unauténtico placer. Ademas, se ha optimizado el
soleamiento dotando a las estancias de la mejor iluminacion
natural.

Las distribuciones de las viviendas se han cuidado al maximo,
dando lugar hogares funcionales y practicos, creando una
sensacion de conforty relax que tanto deseas al llegar a casa.

Cuidando los detalles al maximo y con una construccion
moderna y de calidad, el equipo de Grupo IBOSA se exige
la eleccion de los mejores acabados, para que tu futura casa
sea como siempre la has sofado



TU CASA

A TU MEDIDA

Uno de los valores diferenciales de los proyectos gestionados

por Grupo IBOSA, es la personalizacion de las viviendas en
cuanto a distribucion interior y acabados.

La compania desarrolla su filosofia basandose en que cada
cliente como cada hogar, es unico vy por ello ha disefiado un
completo Programa de Personalizacion que permitira a cada
propietario personalizar su vivienda a su medida, creando su
hogar.

La dificultad que representa la personalizacion de viviendas
queda avalada por la amplia trayectoria y experiencia del
equipo de Grupo IBOSA..

aé8lagui contenidas forman parte del anteproyecto en desarrollo y podran ser modificadas por exigencias de

comer@lal de la direccion facultativa o autoridad competente. Imagenes no contractuales y meramente ilustrativas:
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MEMORIA

DE CALIDADES

FACHADA Y CUBIERTA

| Lafachadadeledificiotiene undisefio unico de vanguardia,
y se resuelve mediante paneles de hormigdn prefabricado /
placas ceramicas de gran formato /composite de aluminio o
similar, segun proyecto. En su interior esta trasdosada por un
sistema autoportante de doble placa de yeso laminado.

| La cubierta plana transitable de uso privativo solada es
una solucion adherida con impermeabilizacion bicapa
O equivalente, esta formada por mortero de pendientes,
mortero de regulacion, imprimacion asfaltica y mortero
de cemento preparado para pegar el solado. En zonas no
transitable el acabado final de la cubierta sera de grava

| Se lleva a cabo un control de impermeabilizaciones
externo por un laboratorio acreditado.

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

| Estructura mixta o de hormigdn armado, segun necesidades
del proyecto de ejecucion, forjados con aislamiento térmico
acustico entre plantas.

| Lacimentacion se adecuara a las especificaciones definidas
en el Estudio Geotécnico .

| Poliza de Seguro de Garantia Decenal sobre estructura del

edificio.

GARAJES Y TRASTEROS

| Acceso a garajes mediante amplios viales. Pavimento
continuo de hormigon pulido.

| Control de accesos mediante lector de matriculas. Para
mayor comodidad de cada propietario son actualizables por
ellos mismos.

| Preinstalacion para la carga de vehiculos eléctricos.

| Detectores de presencia para el alumbrado del garaje.

| Trasteros protegidos por sistema de seguridad.



TELECOMUNICACIONES

| Las viviendas se entregan con instalacion de antena
parabolica para recepcion de television via satélite y terrestre.

| Las viviendas disponen de instalacion de telefonia basica y
telecomunicaciones por cable en todas las estancias, excepto

en banos y aseos.

| Todas las viviendas estan intercomunicadas con la
conserjeria.

DOMOTICA Y SEGURIDAD

Las viviendas disponen de domaotica que esta compuesta por:
| Control de temperatura por estancia de la vivienda.

| Posibilidad de conexion con sistema de alarma. Dispone
de detectores volumétricos que tienen conexion directa a la

central de alarmas.

| Deteccién de incendios y control de fugas de agua.

INSTALACION ELECTRICA

| La instalacion eléctrica se proyecta con elementos de
proteccion de primera calidad, separados por circuitos
para distintos usos, tal y como se indica en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension (REBT).

| Proteccion de circuitos de fuerza con diferenciales
superinmunizados.

| Video Portero electréonico automatico y manos libres.

| Mecanismos eléctricos de primera calidad, marca JUNG o
similar. Son estancos en terrazas y exteriores

| Luminarias LED en barios, cocinas y distribuidores.

| Luminarias con ldmparas LED en terrazas.

CLIMATIZACION Y VENTILACION

| Sistemas de produccion con equipos de alto rendimiento
basados en aerotermia y/o geotermia.

| Climatizacion invisible mediante suelo radiante/refrescante
con control independiente de temperaturas por estancias,
segun proyecto.

| Apoyo ala climatizacion mediante la instalacion de sistemas
de aire por conductos, segun proyecto.

| Las viviendas estan equipadas con el sistema de ventilacion
de doble flujo, sistema eficaz que garantiza la renovacion y
calidad del aire.



PARAMENTOS VERTICALES

| Pintura lisa de color tanto en paredes como en techos.

|  Bafos alicatados con piezas cerdmicas de gran formato en
las zonas de ducha y bafiera.

| Cocina alicatada con piezas cerdmicas de gran formato.

PARAMENTOS HORIZONTALES

| Suelos laminado flotante o porceldnico rectificado de gran
formato y primera calidad (segun eleccion del propietario
entre varios modelos preseleccionados) en hall, pasillos
distribucion, salon y dormitorios.

| Rodapié de altura superior a la estandar 12 cm.

| Enbafios, cocinay aseos el solado es de baldosa cerdmica
rectificada de gran formato y primera calidad.

| Posibilidad de eleccion de suelo porcelanico rectificado de
forma continua en toda la vivienda.

| En dticos y terrazas, solado elevado mediante tarima
tecnologica (WPC) o porcelanico.

CARPINTERIA EXTERIOR

| Las ventanas son de aluminio lacado o anodizado,
correderas y/o practicables con rotura de puente térmico, de
marca Technal o similar.

| Persianas motorizadas con lamas de aluminio extrusionado
en salon y dormitorios, con poliuterano inyectado en su
interior, como aislante térmico y acustico.

| Elacristalamiento de todas las ventanas sera de doble vidrio
tipo climalit con camara de aire deshidratado.

CARPINTERIA INTERIOR

| La puerta de acceso a la vivienda es acorazada, incluyendo
bisagras de alta seguridad, regulables, estructura de acero y
programa de llaves maestreadas. El acabado interior va a juego
con las puertas interiores y hacia el exterior va segun disefio. El
cilindro es de alta seguridad, antibumping.

| Puertas de paso lacadas en blanco Varias opciones de
acabados en puertas de paso.

| Armarios empotrados modulares con puertas lacadas
en varios acabados. El interior de los armarios esta forrado
y vestido. El armario tiene balda maletero, barra metalica vy
cajonera en el dormitorio principal.



SANITARIOS Y GRIFERIAS

| Inodoro esmaltado con dispositivo de ahorro de agua y bidé
esmaltado con griferia cromada monomando Grohe o similar.

| Lavabos de disefio de primera calidad, tanto en bafios como
aseos, con griferias cromadas monomando Grohe o similar.

| Elbafio principal dispone de espejo con dispositivo antivaho
y toallero eléctrico calefactable.

| Las bafieras son esmaltadas de chapa de acero, con griferia
termostatica cromada, inversor automatico bafio ducha,
ducha de mano con barra y rociador regulable Los platos de
ducha son de perfil plano vy griferias cromadas termostatica.

TABIQUERIA Y FALSOS TECHOS

| Las divisiones interiores de las viviendas se realizaran
mediante sistemas autoportantes con doble placa de yeso
laminado, a cada lado del tabique, sobre perfileria de acero
con aislamiento térmico y acustico incorporado.

| Encuartos humedos, se emplearan placas de yeso laminado
resistentes a la humedad.

| Falsos techos con placa de yeso laminado en toda la vivienda.

| Las divisiones medianeras entre las viviendas se realizan
mediante ladrillo ceramico fonoresistente trasdosado por
cada viviendamediante sistemas portantes con doble placa
de yeso laminado sobre perfileria de acero, con aislamiento
térmico y acustico incorporado.

| Elcierredelascamaras de fachada se realiza mediante sistemas
autoportantes con doble placa de yeso laminado sobre perfileria
de acero, con aislamiento térmico y acustico incorporado.
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SEGURIDAD Y CONTROL

| Sistema de videocontrol perimetral y de accesos
centralizado en la caseta de conserjeria con camaras de
seguridad y acceso a alarmas tecnicas.

| Acceso al garaje mediante lector de matriculas.

| Puertas acorazadas con sistema antibumping.

| Programa de maestrado de llaves, independizando
accesos por portales y protegiendo accesos a trasteros vy
garajes.

| Las viviendas disponen de alarmas de inundacion e
incendios Asi como una adopcion completa del residencial a

las actualizaciones normativas de prevencion de incendios.

| Control de reserva de zonas comunes mediante una APP
especifica para la promocion.

| Espacio cardio protegido, incluyendo equipo desfibrilador.



MEJORAS ACUSTICAS Y TERMICAS

| Se dispondran mantas de fibras minerales en el interior de
las tabiquerias, asegurando un optimo aislamiento térmico y
acustico.

| Los falsos techos de los bafios y aseos tendran incorporados
elementos absorbentes para la mejora del aislamiento acustico
de todas las instalaciones.

| Los suelos estaran equipados con sistemas anti impacto
para evitar molestias en los pisos inferiores.

| La vivienda tendrd bajantes de saneamiento insonorizadas y
persianas aislantes

| Se llevardn a cabo ensayos termografico y blower door de
verificacion de la estanquidad del edificio.

| El proyecto se adapta a la modificacion del CTE del 20 de
diciembre de 2019 por la que se mejoran normativamente las
condiciones de ahorro energético de la edificacion.

lum\“ﬂ IIIWWM

SOSTENIBILIDAD

| Griferias termostaticas, asegurando un menor consumo
tanto energético como de recursos hidricos, asi como
dispositivos de ahorro de agua en las cisternas.

| Aerotermia / Geotermia para la produccion de calor vy frio.

| Enlaszonascomunesy urbanizacion se utilizan luminarias
tipo LED.

| El proyecto de paisajismo contara con elementos de
vegetacion de bajo consumo hidrico.

| Proyectoen proceso de obtener la prestigiosa clasificacion
BREEAM®

| Calificacion energética A

| Adaptacion completa a la ultima revision del CTE de
diciembre de 2019



CALIFICACION ENERGETICA A

La calificacion energética es una informacion que nos indica como se comporta energeticamente el edificio. Esto repercute directamente en el consumo
de energia de la vivienda, los gastos de mantenimiento, asi como en las emisiones que se producen al medio ambiente

Las viviendas se han proyectado para tener Calificacion Energética A. Esto significa que tendran un minimo impacto sobre el medio ambiente y se reduci-
ra el consumo de energia de las mismas, afectando directamente al importe de las facturas de cada propietario, que se veran reducidas

Para conseguir la Calificacion Energética A se han tomado las siguientes medidas medioambientales:
| Enlas viviendas de mayor tamario se priorizara la doble orientacion, disponiendo de vistas tanto a la zona comun del edificio, como a la ciudad.
Esta medida, que potencia la iluminacion natural de la vivienda, permite ademas reducir las necesidades de refrigeracion de la misma mediante el uso

de ventilacion de cruzada

| Instalacion de un sistema de ventilacion de doble flujo lo que permite que las viviendas puedan tener una renovacion constante del aire sin necesi-
dad de apertura de las ventanas, evitando asi pérdidas de energia

| Utilizacion de energias limpias como aerotermia y/o geotermia para la produccion de calor y frio
| Suelo radiante refrescante por agua para climatizacion de la vivienda, con control de temperatura por zonas Es un sistema que trabaja a menor
temperatura que los radiadores convencionales, produciendo un reparto mas homogéneo de la temperatura y proporcionando asi mayor confort a

los propietarios

| Aislamiento exterior e interior del edificio reforzado Se incrementa el aislamiento de fachada y cubierta y se incorporan carpinterias con rotura de
puente térmico, ademas de doble vidrio tipo Climalit con camara de aire deshidratado

| Uso de griferias termostaticas asegurando un minimo consumo energético y de agua

| Adaptacion completa del edificio a la ultima revision del Codigo Técnico de Edificacion de diciembre de 2019

CERTIFICACION BREEAM ®

El certificado Breeam® es un certificado que fomenta una construccion mas sostenible que repercute en beneficios economicos, ambientales
y sociales para todas las personas vinculadas a la vida de un edificio (promotores, propietarios y usuarios).

$ BENEFICIOS
ECONOMICOS

BENEFICIOS
AMBIENTALES

AL BENEFICIOS
@ SOCIALES

@ BENEFICIOS
77 CULTURALES

Para sus usuarios, disminucion del consumo energético entre un 50-/0%; el consumo de agua es hasta
un 40 menor y reduccion de los gastos de funcionamiento y mantenimiento entre un 7-8%. Para sus
propietarios, aumento del valor de los inmuebles un 75% e incremento de las rentas de un 3% y la tasa de
ocupacion de los inmuebles en un 35%.

Las reducciones en el consumo de energia repercuten directamente sobre el medioambiente, pero son
muchas mas las medidas promovidas por la metodologia para reducir al minimo las emisiones de CO2
durante la vida util del edificio y que son agrupadas, entre otras, en categorias como Transporte (ubicacion de
la parcela, acceso al transporte publico, fomento del uso de bicicletas, etc.), Residuos (aspectos relacionados
con el almacenaje previo a su recogida y tratamiento) o Contaminacion (uso de refrigerantes y aislantes con
un bajo potencial de calentamiento global, instalaciones de calefaccion con baja tasa de emision NOX, etc).

El ambiente interno de los edificios donde trabajamos, estudiamos, compramos o Nos relacionamaos es
una importante contribucion a nuestra calidad de vida. La calidad del aire, niveles de iluminacion y ruido,
vistas al exterior, inciden directamente en edificios mas confortables, productivos, seguros y saludables
para los usuarios y, por tanto, para la sociedad.

Ademas, impulsa un cambio cultural a diferentes niveles, como por ejemplo la capacidad de transformacion
del mercado al promocionar el uso de materiales constructivos sostenibles, o al sensibilizar al entorno sobre la
importante de la sostenibilidad en la edificacion tanto en su construccion, como en su rehabilitacion y gestion.



L€ Entre un rio y una ciudad, hay veces que sucede
un milagro y nace algo que nos hace recobrar
la ilusion en un Mmodo de vida totalmente nuevo
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www.grupoibosamcom

C/ Condes del Val 6, 28036, Madrid
T.914 118 983 / 900 831 043
stellaeimperialrio@grupoibosa.com
www.stellaeimperialrio.com



